Baks Kiozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
1/2016. (11.08.) rendelete
az dnkormanyzati lakasok, helviségek hérletérdl és elidegenitésérdl

BEVEZETO RENDELKEZESEK

Baks Kiézség Onkormdnyzat Keépviseldtestillete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotol hataskirében, valamint a tibhszor modositott, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrol szalo 1993, évi
LXXVIIL torvenyben kapott felhatalmazas alapjan az onkommanyzati lakdsok és helyiségek
bérleterdl és elidegenitésérdl az alabbi

rendeletet
alkotja.

L. rész

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. fejezet
A rendelet hatdlya

1.§.

A rendelet hatilya kiterjed Baks Kiizség Onkormdnyzat tulajdondban dlli lakdsokra és nem
lakis céljdra szolgdlo helyiségekre (tovibbiakban: lakds és helyiség).

Altalinos bérbeaddi jogok
2.8.

(1) A Keépviseldtestilet a bérleti jogviszonybol eredd bérbeaddi jogokat — a Polgdrmesteri
Hivatal ¢és a Baksi Falufejleszto, Uzemeltetd és Szolgdltatd Nonprofit Kft. atjan -
kizarolagosan gyakorolja:

(2) A KépviselGtestiilet

{a) kivalasztja a bérbe adhato Iakasok bérlGjét és meghatirozza a bérlet idGtartamat,

(b) kivilasztin a kozérdekil feladatok ellatdsa érdekében beérbe adhatd lakas bérlGict és
mephatirozza a bérlet iddtartamat.

fe) dint a megiiresedett lakds hasznositasanak madjaral,

fif) ddnt a meglresedett nem lakas céla helyiség hasznositasanak modjarol.

fe) kivalasztja a piaci alapon palyazati eljaras keretében bérbe adhato, nem lakds céla helyiség
bérldiét

(3) A Polgarmesteri Hivatal:

fefs sszegvultl es nvilvantartja a bérlet jog elnverdsére vonatkozo palvizatokat.
£ dontesre eldkeszit o testilet jogkdréhe tartozd Guyveket



rc) ellatja azokat a feladatokat, amelyek a lakbérek és egyéb szolgdltatasi dijak beszedésével
¢s behajtasival kapesolatosak,

fuf) a torvény és a rendelet, valamint a Képviselotestiilet hatarozatanak megfelelo tartalommal
megkoti a berleti szerzGdést,

(4) A Baksi Falufejlesztd, Uzemeltetd és Szolgdltato Nonprofit Kft.

fay ellatja azokat a feladatokat, amelyek a lakaskezelési ¢s fenntartasi, lzemeltetési,
hibaelharitasi, karbantartasi es felgjitasi tevékenységpel, valamint a lakiasok rendeltetésszeri
hasznalatra atadasaval, visszavételével kapesolatosak,

fd) a rendeletben meghatarozattak szerint ellendrzi a lakasok rendeltetésszerd hasznalatat,
valamint a szerzddésben foglalt kitelezettsegek teljesitéset.

{3) A (3) — (4) bekezdésben foglaltak nem érintik a képviselGtestiiletnek azt a jogat, hogy
barmely bérbeadoi jogot kizvetleniil gyakoroljon.

(0) A Képviselotestilet berbeadoi  joganak kozvetlen pyakorlasat a  Polganmester
kezdeményezheti.

(7) A berbeadoi jogokat gyakorlok kitelesek egymassal folyamatosan egyittmikadni, a jogok
gyakorlasdhoz szilkséges adatokat haladéktalanul szolgaltatni, szakmai ismereteivel a masik
szerv kérésére szakmai tanacsot adni.

I1. rész

A LAKASOK BERBEADASA

3.8
{1} Lakishérleti szerzddés — ha a tv. és a rendelet maskeént nem rendelkezik —, azzal a
nagykord magyar illetve jogszerlen, életvitelszerien Magyarorszagon tartozkodo és allando
lakohellyel rendelkez6 unios allampolgarral katheto, aki a (2) bekezdésben felsorolt valamely
Jjogcim alapjan lakasra jogosult.

{2) Lakas bérbe adhata:

{er) a TIOP 3.2.3. A-13/1-2014 0001 szamu ,,Eseélytibblet a Baksiaknak!” cimii palyazat
soran létrehozott szocidlis bérlakasok vonatkozasaban a palyazati folyamat soran vallalt
feltételek szerint

(b} palyazati eljaras alapjan, piaci alapon bérbe adhato lakdsok esetében

fc) torvényben eldirt elhelyezési kotelezettség alapjan,

II. fejezet
Palyazati eljirds alapjin, szocidlis alapon bérbe adhato lakasokra
vonatkozo rendelkezések

4.8.
(1) A lakasbérleti szerzGdés csak azzal kitheté meg, aki a rendeletben eldint feltételeknek
megfelel és a palydzat eljirdshan a Keépviseld — testilet bérlGként yovihagyta,

(23 Az az allampoledar. aki a A TIOP 3230 A-13 1-20104 -0001 szamin . Eselviibblet a

Baksiaknzk!™ cimyg ran lésrehozort szocialis hérlakast kivan hérbe venni. annak ¢



rendelet 1. szamu mellékletét képezd formanyomtatvanyon bérbevételi palyazatot nyajthat be,
amelyet a Baksi Polgarmesteri Hivatalnal kell eliterjeszten.

(3) A lakasok bérbeaddsira vonatkozd palydzati eljardsrendet jelen rendelet 2. szdmo
rendelete tartalmazza.

(4) A péalyazatot a tres szocialis bérlakas esetcben a Polgarmesteri Hivatal automatikusan irja
ki. A palyazati felhivas tartalmazza jelen rendelet 1. és 2. szamu mellékletét valamint a
benyujtds helyét, modjat és hatdridejét, a kaucio mértékét tovabba azt, hogy a palyazo a
palyazat benyujtasaval automatikusan hozzdjarul, hogy személyes adatait az 1992, évi LXIII
tirvény rendelkezéseinek figyelembevételével a Polgarmesteri Hivatal erre feljogositott
tigyintézije kezelje.

(5) A palyazatok benyujtasara vonatkozo idGpontot a palyazati felhivasban udgy kell
meghatirozni, hogy a felhivas kozzétctele ¢s az ajanlat benyujtasira megallapitott idépont
kozitt legalabb 7 nap kiilonbség legyen.

(6) A palyazati felhivast a helyben szokidsos madon ki kell fliggeszteni a hirdetétablan, és a
palydzati iddszakra vonatkozoan elérhetévé kell tenni Baks Kozség Hivatalos honlapjan.

5.§.
(1) A beérkezett palyazatok elbirdlasanak rendjét a palyazati felhivas tartalmazza.

(2) En-‘énytelen az ajanlat, ha:
(a2) azt az ajanlat benyijtasiara meghatdrozott hataridd utdn nyjtottak be,
(£} az nem felel meg a palyazati felhivasban foglalt feltételeinek,

(3) A Baksi Polgarmesteri Hivatal a beérkezett palyazatokat a kotott eljarasrend szerint
¢rtckeli ¢s eléterjesztést és diintési javaslatot készit a bizottsagok és a Képvisel§ —testiilet felé.

(4) A Keépviseld — testiilet a becrkezett palyazatokrol a benyujtasi hataridot kovetd soros
testiileti tlésen dont.

6.§

{1} A lakasbérleti szerzddést csak hatarozott idore, legfeljebb 5 évre lehet megkitni. A
berlovel az Onkormanyzat nevében a polgarmester kiti meg a lakdsbérleti szerzddést a
Kepviseld testillet dintését kivetd 30 napon belill. A lakasbérleti szerzGdés azzal a nyertes
palyazival kothetd, aki a szerzddés megkGtését megelozioen a Polgdrmesteri Hivatal
hazipenztaraba 50.000 Ft kauciot megfizette és az emrdl szolo igazolast bemutatja. A
szerzidéskitésre nyitva allo hataridé elmulasztasa jogvesztd.

(2) A lakbér mertcke havi 6000 Ft azaz Hatezer forint, amelyet a Képviseld — testilet a
2016-0s évitil kezdddéen minden év marcius 31-ig felilvizsgal.

{3} A lakasberleti szerzddés minta jelen rendelet 3. szami melléklete.



1. fejezet
Palyazati eljaras alapjin, piaci alapon bérbe adhata lakasokra vonatkozd rendelkezések

7.8.

(1) A piaci feltételekkel bérbe adhato lakasokat palvazati, a helyiségeket arverési eljdrds
keretében kell meghirdetni.

(2) Palyazati eljaras keretében lakas, helyiség bérbe adhato barmely természetes személynek.
A bérleti szerzddést 5 éves hatdrozott idére kell megkotni. A lakbér mértéke e rendelet 5.
szam mellékletében foglaltak szerint keriil megallapitasra.

(3) Piaci feltételekkel bérbeadisra meghirdetett Gnkormanyzati bérlakasra annak az dregségi
nyugdijas vagy munkaviszonnyal rendelkez6 maganszemélynek a pdlydzata fopadhato el,
akinek — a vele egyiitt kiltozo személyeket 1s figyelembe véve — az egy fore jutd havi netto
jovedelme elén az Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének 150%6-dt. egyediilallo
személy vagy kiskori gyermekét egyedill neveld szili esetében 200%-4t.

(4) A palyazati eljards keretében bérbe adhato lakast (helviséget) a palyazo megtekintheti.

(5) A palyazat sordn a pdlydzonak a jelen rendelet 7.§. (2) bekezdésében meghatirozott havi
lakbér tibb hanapra — de legalabb 3 honapra — elore, egy Gsszegben torténd megfizetésére kell
ajdnlatot tennie, tovabba 50.00 Ft azaz Otvenezer forint kaucid megfizetését kell villalnia a
fizetendd lakbeér és a szerzGdeés megszinesekor a lakas rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
dllapotban torténd visszaadasanak biztositckaul.

(6) Az 1) lakasberleti szerzodést azzal kell megkotni, aki a palyazati kiirdshan megjeliltoz
képest a legtobb honapra elore, egy Osszegben torténd lakbér megfizetését vallalja. A
lakasbérleti szerzodését megkOtését a Keépviselé — testiilet hagyja jovd. A nyertessel
megkGtott bérleti szerzddés tartalmazza, hogy a jogviszony fennallisa alatt a bérlo
gondoskodik a lakdsberendezések sziikséy szerinti javitasarol, patlasarol, cseréjérdl.

(7) A palyazati felhivast a helyben szokasos modon ki kell flipgeszteni a hirdetotdblan, és a
palyazati idoszakra vonatkozoan elérhetdve kell tenni Baks Kozség Hivatalos honlapjan.

(8) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
(@) a lakas (helyiség) pontos megjelilését (utca, hizszam),
(~) a lakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatit, kGzmivesitettségét,
() a hasznalat celjat,
(d} az induld bérleti dij dsszegét annak ismertetésével, hogy a bérleti jogot az szerzi
meg, aki a palydzataban a legtbb honapra elore vallalja a bérleti dij megfizetesct,
fe) a szerzddéskotéskor fizetendo kaucio osszegét,

(11 berlet: szerzddes idotartamat, és egyceh szerzddési Iényeges feltételeket,
fir) a palyvazati joposultak korét
tf1i a palyvazat benvijtasinak helvét. hatdridejét és modydt.



(a2} a palydzo neveét, személyi adatait és lakeimet,

(hs a pdlyazoval egyiitt koltozo személyek nevét, személyi adatait, rokonsagi fokot,

(c) az ajanlattevd nyilatkozatdt a palyazati kiirds feltételeinek elfogadasardl,

(d) Iényeges szerzGdési feltételeket,

fe) lakasbérlet esetén munkaltatd vagy az Gregségi nyugdijat folvosito szerv igazoldsat
a palyazo és a vele egyiitt koltdzo személyek havi netto jovedelmeérdl

(10) A palyazatok benyujtasara vonatkozo idopontot a palyazati felhivasban dgy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kdzzetétele ¢s az ajanlat benyujtasira megdllapitott 1dépont
kozott legalabb 15 nap kiilonbség legyen.

(11} A palyizatokat személyesen, a Polgarmesteri Hivatalba kell benyujtani.

(12) Ervénytelen az ajanlat, ha:
(z2) azt az ajinlat benyjtasara meghatarozott hatarido utan nyujtottik be,
{b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,
(c) a palyazo jovedelmi viszonyai nem felelnek meg a (3) bekezdés eldirdsainak

(13} A Képviseld - testiilet a palyazati eljaras nyertesének az ajanlattevok koziil azt hirdeti ki,
aki a (6) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel. Azonos egydsszegll ajanlat esetén a
Képviseld — testiilet a palyazatot eredménytelennek nyilvanitjia és intézkedik a palydzati
eljaras megismételésérdl.

(14) Ha a palyazat nyertese 30 napon belill nem kiti meg a bérleti szerzdédést, a bérbeado a
pélyazati eljarasban soron kovetkezd legmagasabb Gsszegii bérleti dij fizetésére ajanlatot tevi

palyazoval kit szerzodest.

IV. fejezet
A Bérbeadai hozzajarulas szabalvai

8.5.

(1) Lakas csak kizarolag lakas céljara adhato bérbe, mas céla felhaszndlasahoz hozzajirulas
nem adhato,

(2) Ha a bérli e rendelet hatalybalépésekor az egész lakast nem lakds ce¢ljara haszndlja, a
bérleti szerzadést 60 napon beldl fel kell mondani.

(3) Lakas nem lakads céljara — Onkormanyzati érdekbdl, illetdleg dnkormanyzati feladat
ellatasa érdekeben — kivételesen és csak a Keépviselitestiilet erre vonatkozo dintése alapjian az
altala meghatarozott szemeélynek (szervinek) és feltételekkel adhato bérbe,

9.8,

(1) Onkonmdnyzati bérlakasba csak a palyazati eljards soran, a palyizati adatlapon illetdleg a
palvazati ajinlatban feltintetett személyek kilttzhetnek a bérlivel egyiitt.



(3) Onkormanyzati lakast a bérld albérletbe nem adhatja.

(4) Az albérletbe adas, oly sulyos szerzddésszegésnck mindsiil, amely megalapozza a
lakasbérleti szerzidés rendkivili felmondasat.

V. fejezet

A felek jogai és kiitelezettségei

10.8.
(1) A bérbeadd szocialis bérbeadas esetén e rendelet 3. szami melléklete szerinti bérleti
szerzddeést, praci alapon tirténd bérbeadas esetén e rendelet 4. szamu melléklete szerinti

bérleti szerzodeést kiti meg a bérlovel.

(2) A bérleti szerzddes alapjan a bérbeado kiteles a lakast a bérlé hasznalataba adni, a bérlo
pedig a lakas hasznalataért lakbért fizetni.

(3) A szocialis lakasbérleti szerzGdés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a
lakasban lakni. A bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak
idGtartamat kételes irasban a bérbeado részére bejelenteni, amelynek megszegése rendkiviili
felmondasi ok, kivéve az indokolt €s igazolt tivollét eseteit:

{a) egészsépligyi ok (orvosi igazolassal)

(b) munkahely megvaltozasa (munkaltatoi igazolassal)

(c) tanulmanyok folytatdsa (tanintézet vezetdjének igazolisa)

{43 A berlo kitelessége a lakds fenntartasaval kapesolatos kizizemi szamlik megfizetése. A
bérld a szerzddes megkiteéseét kivetden minden év minden masodik honapjanak 15. napjaval
koteles a jelen rendelet 1.§. (4) bekezdéscében szerepld gazdasagi tarsasiagnal bemutatni a
kiegyenlitett, lakasra vonatkozo koziizemi szamlakat.

11.8.

(1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsdval,
felijitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kiltségek viselésére a bérbeado
¢s a beérldo megallapoddsa az irdnyado; megallapodas hidnydban a karbantartdssal és
feldjitassal kapesolatos kiltségek a bérlét, a potlassal és cserével kapesolatos kiltségek a
bérbeadot terhelik.

{2) Ha a lakasban, a lakisberendezésekben, tovibba az éplletben, az épiilet kidzponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egylttkoltdzé személyek magatartasa miatt kar
keletkezik, a bérbeada a bérlatol a hiba kijavitasat vaey a kdr meotéritését kivetelheti.



12.8.

(1) A szerzidés megszinésekor a bérlé kiteles a lakast és a lakasberendezéseket
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbeadonak visszaadni. Az énkonmanyzati
beérlakast a bérbeado teszi rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa, mely kiltseget a bérlo
kiteles a bérbeado szamara megfizetni.

13.§

(1) Jelen rendelet 1.§. (4) bekezdéscben szereplo gazdasapi tarsasag évente legalabb ket
alkalommal kdteles a helyszinen ellendérizni — a beérld szikségtelen haboritasa nélkil - a
rendeltetésszerd hasznalatot valamint a szerzodésben foglalt kitelezettsegek teljesitését. Az
ellenirzesrél minden alkalommal jegyzokonyv kesziil.

(2) A beérlo arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutist biztositani és az ellendrzést tilmi
kiteles. A berlo tirési kitelezettségének nem-teljesitése rendkiviili felmondasi ok.

14.8.

(1) A rendelet felhatalmazza a bérbeadot, hogy e fejezetben nem szabalyozott kérdésekben a
megdllapodas tartalmat meghatarozza.

IIL. rész

A HELYISEG BERBEADASA

VI. fejezet
A bérbeadas feltételei

15.§.

(1) A helyiségek bérletének létrejittére, a felek jogaira és kitelezettségeire, valamint a bérlet
megszinésére a lakasbérlet szabalyait — e rendelet II. részében foglalt eltérésekkel —
megfelelden kell alkalmazni.

(2) az ires €s e rendelet hatalybalépése utan meguresedo helyiségek 1pan, mezigazdasagi,
vizpazdalkodasi, kereskedelmi, taroldsi, szolgaltatisi, igazgatdsi, honvédelmi. rendészeti,
mivelddési, oktatdsi, kutatdsi, egészségiigyi. szocialis, joléti és mas gazdasagi célra adhato
bérbe.

(3) Nem adhato bérbe a helyiség az alibbi célokra:
fo) erotikus és szexudlis aruk forgalmazasara,
{h) a varos belterdleti hatiran belil kémyezeti drtalommal (zaj. bz, sth.) egyiitt jara

tevékenység gvakorldsdra,



16.§.
(1) A helyiséget a megiliresedéstdl szamitott 15 napon belil arverés keretében kell

meghirdetni.

(3) A Keépviselo- testlilet dontése alapjan melldzhetd az drverési eljards, ha a helyiségben
folytatni kivant tevekenység onkormanyzati feladat ellatasihoz kapesolodik, vagy a helyiség
mas modon tortend hasznositisa dnkormanyzati érdek.

17.8.
(1) Helyiségre bérleti szerzOdés kithetd azzal a természetes, jogi személlyel, vagy jogi
szemelyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tarsasaggal, aki a pdlydzati eljards sordn a
legmagasabb Gsszegu berleti dij fizetésére tett ajanlatot.
(2} A bérleti dij also hatarat minden esetben a Képviseld — testiilet hatarozza meg.
{3 )JA helvisegbérleti szerzodést — ha a KépviselGtestiilet masként nem rendelkezik —
hatarozott idore, legfeljebb 5 évre lehet megkotni. A szerzodés megkétése elott a helyiségeket

nem lehet hasznalatba venni.

{4) Eseti bérleti céli hasznositas esetén a mindenkor érvényben 1évi testiileti hatarozatban
foglaltak szerint kell eljamni.

VII. fejezet
A bérbeaddi hozzijarulas feltételei
18.5.
(1) A bérld a helyiséghe mast nem fogadhat be.
(2) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval masra dtruhazhatja.

(3) A bérleti jog atruhdzashoz hozzdjarulds akkor adhato, ha a bérlé az éves bérleti dij
ketszereset ellenéntékkent az Onkonmanyzatnak megfizeti.

VIIL. fejezet
A felek jogai és kiitelezettségei
19.8.
(1) A bérbeads a bérlovel e rendelet 6. szimi melléklete szerinti bérlet szerzadeést kit meg,

(21 A herbeado kiteles pondaskodni:

[oig S22 EPUIST KD



fh) az epiilet kzponti berendezéseinek dllando tizemkeépes allapotarol,
fc) a kdazds hasznalatra szolgald helyiségek dllagiban, tovdbba a helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

{3) A bérbeado nem koteles a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasdhoz
szilkséges modon kialakitani, felszerelni, illetdleg berendezni.

(4) A szerzideés megszinésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatban a bérbeado és bérli
Jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodisa az irdnyado.

IV. rész
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE
IX. fejezet
Onkormainyzati lakdsok, nem lakds céli helyiségek elidegenitésének szabalyai
20.§

(1) A lakascélu és nem lakascelu helyiségek elidegenitése estén a Baks Kozseg
Onkormanyzat Keépviseli-testiiletének az dnkormanyzat vagyongazdilkodasarol szolo 5/2013.
(V. 29.) Gnkormanyzati rendeletében foglaltak az irdnyadoak.

(2) A TIOP 3.2.3 A-13/1-2014-0001 kodszamu , Esélytibblet a baksiaknak!" cimi palyazat
megvalositisa soran letrehozott lakasok, melynek felsorolasit jelen rendelet 1. szamu
fliggeleke tartalmazza az 20. § (1) bekezdésben szereplieken talmenden a TIOP 3.2.3.A-13/1
palyazati utmutatojaban foplalt feltételekkel idegenithetiek el.

X. fejezet
Zaro rendelkezések

21.8.
(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti az dnkormanyzati lakasok, helyiségek bérletérdl és elidegenitéséril szolo
2/2015.(1.28.) rendelet

Baks, 26116, februar 8.
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